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Uchwatanr ...............
Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec, gmina Duszniki - Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 609 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/207/21 Rady Miejskiej w Dusznikach —
Zdroju z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec, gmina Duszniki - Zdréj oraz
uchwatg nr LI/305/22 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie 0 zmianie uchwaty
nr XXXIV/207/21 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec, gmina
Duszniki-Zdrdj i uchwaty nr 1V/23/24 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie
uchwaty nr XXXIV/207/21 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec, po
stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Duszniki - Zdréj, Rada Miejska w Dusznikach - Zdroju
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w
obrebie Zieleniec, gmina Duszniki - Zdréj, zwang dalej planem miejscowym.
2. Plan miejscowy stanowi zmiane:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustug turystyki, ustug sportu i rekreacji
oraz zabudowy mieszkaniowej w Dusznikach - Zdroju, obreb Zieleniec AM-2, AM-3, AM-4, uchwalonego
uchwatg nr XL/195/2005 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 17 listopada 2005 roku,
zmienionego uchwatami:

a) nrXV/54/2011 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 23 listopada 2011 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw ustug turystyki, ustug sportu
i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej w Dusznikach - Zdroju, obreb Zieleniec AM-2, AM-3, AM-
4,

b) nr XXXVI/206/17 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 25 maja 2017 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw ustug turystyki, ustug sportu
i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej w Dusznikach - Zdroju, obreb Zieleniec AM-2, AM-3, AM-
4,

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zieleniec, uchwalonego
uchwatg nr VI/39/2019 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 28 lutego 2019 roku.

3. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawiono na czesci graficznej planu miejscowego

w skali 1:1000 zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w §1. ust. 3, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng
czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;
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4) dane przestrzenne w formacie GML, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.

Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§4.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) ustugi sportu i rekreacji — obiekty i urzagdzenia zwigzane z obstugg aktywnosci sportowej takie jak: koleje
linowe i wyciggi narciarskie, narciarskie trasy zjazdowe - wraz z infrastrukturg towarzyszaca stuzgcg
oswietleniu i nasniezaniu (w tym otwarte zbiorniki retencyjne), kasy biletowe, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, inne obiekty i urzgdzenia sportowo - rekreacyjne.

§5.

Nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) przeznaczenie terenow:

a) US —teren ustug sportu i rekreacji,

b) KDZ - teren drogi zbiorczej,

c) KP-US - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub ustug sportu i rekreacji,

d) IWU —teren ujecia wod,

e) WS-IWU — teren wéd powierzchniowych srédlgdowych lub ujecia wéd,

f)  WS-IWP — teren wod powierzchniowych $rédlgdowych lub pompowni wody,

g) WS — teren wdd powierzchniowych srédlgdowych,

h) L —teren lasu;
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

§6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, krajobrazu oraz ksztattowania tadu

przestrzennego:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu nastepujgcych obszaréw chronionych:
a) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH020060 ,,Géry Orlickie”,
b) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Géry Bystrzyckie i Orlickie”,

2) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych obszaréw,
0 ktérych mowa w pkt 1;

3) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, o ktérych mowa w art. 38 pkt 3
i art. 38a ust 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

§7.
Dla ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym planem miejscowym ustala
sie postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

2



[Projekt MKUA]

§8.
Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 2 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie moze byé mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

§9.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) ustala sie lokalizacje drogi zbiorczej KDZ;
2) szczegotowe ustalenia dla drogi zbiorczej, o ktérej mowa w pkt 1 sformutowano w ustaleniach Rozdziatu
I1;
3) obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem miejscowym poprzez tereny przylegte
posiadajgce dostep do sieci drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§10.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow gazu;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin,
zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
uzdrowisk w wojewddztwie dolnoslaskim ograniczeh i zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 3.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow komunalnych, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 6 i pkt 7 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 500 kW,

z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowadé, jako podziemne.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia Rozdziatu 2 nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§11.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US, 2US, 3US, 4US ustala sie
przeznaczenie: teren sportu i rekreaciji.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie zagospodarowania, o ktérym mowa w §4. pkt. 2.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) budynki ustugowe kas biletowych i wypozyczalni sprzetu narciarskiego nalezy realizowa¢ wytgcznie jako
wolnostojgce;
2) wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 8 m,
b) dla budowli do 15 m;
3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia dotyczgce sytuowania budynkéw i budowli w zwigzku z potozeniem
terenéw przy granicy (konturze) lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy kondygnacji nadziemnych: od 0,01 do 0,60,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
Dla terendéw, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, z wylgczeniem elementow
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust 2. oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie: teren
drogi zbiorczej (droga wojewddzka nr 389).
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym (wojewddzkim).
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych,
w dotychczasowym pasie drogowym nie mniejsza niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu mostowego zwigzanego z ruchem
pieszym, narciarskim i rowerowym tgczgcego tereny 1KP-US i 2KP-US, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KP-US, 2KP-US ustala sie
przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej lub ustug sportu i rekreacji, a w szczegdolnosci
narciarstwa.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje konstrukcji obiektu mostowego zwigzanego z
ruchem pieszo-rowerowym i narciarskim.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS-IWP ustala sie przeznaczenie: teren
wod powierzchniowych lub pompowni wody (teren stuzacy nasniezaniu narciarskich tras zjazdowych).
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sg sytuowanie urzadzen orz sieci infrastruktury technicznej
stuzgcych do nasniezania narciarskich tras zjazdowych.

§15.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IWU, 2IWU ustala sie przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej - wodociagi (ujecie wody).
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym (gminnym).
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzgcych zaopatrzeniu w wode.

§16.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS-IWU, 2WS-IWU ustala sie
przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédlgdowych lub ujecia wéd (tereny stuzgce nasniezaniu
narciarskich tras zjazdowych).
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zachowanie ciggtosci istniejgcego cieku wodnego;
2) sytuowanie zbiornikéw wodnych;
3) sytuowanie urzgdzen oraz sieci infrastruktury technicznej stuzgcych do nasniezania narciarskich tras
Zjazdowych.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala sie przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych $rédlgdowych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych z jego
utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L ustala sie
przeznaczenie: teren laséw.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie zagospodarowania zwigzanego z gospodarkg
le$ng oraz urzgdzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§109.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

§20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Duszniki-Zdré;.

§21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie]
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Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw
w obrebie Zieleniec, gmina Duszniki - Zdréj

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie
Zieleniec, gmina Duszniki - Zdrdj, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty
nr XXXIV/207/21 Rady Miejskiej w Dusznikach — Zdroju z dnia 29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw
w obrebie Zieleniec, gmina Duszniki - Zdrg;.

W wyniku analiz przeprowadzonych na etapie prac projektowych stwierdzono, ze zasieg obszaru objetego
planem miejscowym nie pozwala na realizacje planowanego zamierzenia. Majgc na uwadze powyzsze w dniu 30
czerwca 2022 r. Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju podjeta uchwate nr LI/305/22 w sprawie 0 zmianie uchwaty
nr XXXIV/207/21 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec, gmina
Duszniki-Zdréj. Wyzej wymieniona zmiana uchwaty dotyczyta rozszerzenia obszaru objetego panem miejscowym.

W dniu 27 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju podjeta uchwate nr 1V/23/24 w sprawie
uchwaty nr XXXIV/207/21 Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec. Zmiana
granic obszaru objetego planem miejscowym wynika ze stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
wyrazonego w opinii z dnia 20 czerwca 2023 r., znak WSI.410.239.2023.KM, kwestionujgcej miedzy innymi
nadmierny zdaniem RDOS, obszar przeznaczony do wylesienia w projekcie zmiany planu. W rezultacie Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta Duszniki-Zdréj z dnia 8
maja 2023 r., znak RT.BZP.6721.01.2021/2022/2023, odméwit uzgodnienia projektu ww. zmiany planu
miejscowego co wyrazit postanowieniem z dnia 20 czerwca 2023 r. znak WPN.610100.2023. BM.

Zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty obejmuje mniejszy obszar niz zatgcznik zmieniany, poniewaz
planuje sie redukcje obszaru przeznaczonego do wylesienia czym uwzglednia sie stanowisko RDOS.

Pozostate zmiany granic majg charakter korygujacy linie granic co wynika z analiz przeprowadzonych na
etapie dotychczasowych prac projektowych prowadzonych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw w obrebie Zieleniec, gmina Duszniki-
Zdroj.

Plan miejscowy stanowi zmiane:

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustug turystyki, ustug sportu i rekreaciji
oraz zabudowy mieszkaniowej w Dusznikach - Zdroju, obreb Zieleniec AM-2, AM-3, AM-4, uchwalonego
uchwatg nr XL/195/2005 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 17 listopada 2005 roku,

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustug turystyki, ustug sportu
i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej w Dusznikach - Zdroju, obreb Zieleniec AM-2, AM-3, AM-4,
uchwalonego uchwatg nr XV/54/2011 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 23 listopada 2011 roku,

e zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw ustug turystyki, ustug sportu
i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej w Dusznikach - Zdroju, obreb Zieleniec AM-2, AM-3, AM-4,
uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/206/17 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 25 maja 2017 roku,

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Zieleniec, uchwalonego uchwatg
nr V1/39/2019 Rady Miejskiej w Dusznikach - Zdroju z dnia 28 lutego 2019 roku.

Obszary objete planem miejscowym potozone sg w potudniowej czesci Zielehca. Dominujg tu tereny lesne

oraz tereny narciarskie.

Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie rozbudowy infrastruktury narciarskiej,
w tym terendw narciarskich przy maksymalnym zachowaniu waloréw naturalnych.

Na podstawie sporzadzonej ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Duszniki — Zdrdj”, Rada
Miejska w Dusznikach-Zdroju w dniu 25 maja 2017 r. podjeta uchwate nr XXXVI/207/17 w sprawie: oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego miasta Duszniki — Zdro;.

Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego nie jest zwigzane z wynikami oraz podsumowaniem ww. oceny
aktualnosci, lecz z biezacych potrzeb inwestycyjnych.
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W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposob:

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do istniejacego
sposobu zagospodarowania terendw w zakresie przeznaczenia terenéw oraz parametrow ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze
objetym planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terenéw sgsiednich.
Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegblnym uwzglednieniem waloréw zwigzanych z uksztattowaniem terenu. Gidwnym zatozeniem planu
miejscowego jest umozliwienie rozbudowy infrastruktury narciarskiej oraz obiektéw ustugowych
zwigzanych z zakresu ustug turystyki, przy maksymalnym zachowaniu waloréw naturalnych. Zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania, w szczegolnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytéw zabudowy.
W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wod
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii cieplnej i elektrycznej ze zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 500 kW, z wykluczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujgcych
energie wiatru.
W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych zrédet
ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewddztwie dolnoslgskim ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.
W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie wéd
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Uwzgledniono potozenie obszaru w zasiegu:
— Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH020060 ,Gory Orlickie”,
— Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Goéry Bystrzyckie i Orlickie”,
— strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla ochrony potencjalnych zabytkéw
archeologicznych ustalono postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi
w trakcie prowadzenia prac ziemnych z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb niepetnosprawnych
ustalono:
— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczeh norm emisji spalin,
— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.
W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzgdzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadg
kontynuaciji funkcji z uwzglednieniem dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego. Wyznaczono
tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym uwzgledniajgc
potrzeby interesu publicznego.
W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuijg tereny oraz obiekty zwigzane z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.
W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogélnych. Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowg infrastrukture
techniczng, ustalenia planu miejscowego nie generujg koniecznosci budowy nowych sieci infrastruktury
zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.
W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego. Do
projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy
7
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oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

e granic i sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, ze realizacja ustalen planu miejscowego nie
bedzie miata istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Nie przewiduje si¢ koniecznosci
wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci nieruchomosci. Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu
utrzymania i budowy obiektéw oraz sieci infrastruktury technicznej bedzie sie odbywato z budzetu gminy lub
poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi podmiotami.



