UCHWALA NR XXXI1/222/26
RADY MIEJSKIEJ W DUSZNIKACH-ZDROJU

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie uznania skargi na Burmistrza Miasta Duszniki-Zdr6j za bezzasadna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 ze zm. Dz. U. z 2025 r. poz. 1436, z 2026 r. poz. 252) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), Rada Miejska
w Dusznikach-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wniesiong w dniu 30 kwietnia 2026 r. skarge na Burmistrza Miasta Duszniki-Zdrdj uznaje si¢ za
bezzasadng z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej uchwaty, ktore stanowi jej integralng
czesC.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacemu Rady, zobowigzujac go do zawiadomienia

skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dusznikach-
Zdroju

Piotr Zilbert
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Uzasadnienie

W dniu 30 kwietnia 2026 roku zostata wniesiona przez Skarzacego skarga na Burmistrza Miasta
Duszniki-Zdroéj dotyczaca braku nalezytego nadzoru nad dziatalnos$cig Dusznickiego Zaktadu Komunalnego
Sp. zo.0. zsiedzibg ul. Stowackiego 32A w Dusznikach-Zdroju w zakresie zarzadzania przez spotke
nieruchomoscig wspolng ul. Ktodzka 17-21 w Dusznikach-Zdroju.

Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Dusznikach-Zdroju po zapoznaniu si¢ z trescia
skargi na posiedzeniu komisji w dniu 07 maja 2026 r. uznata, ze skarga jest bezzasadna i przediozyta Radzie
Miejskiej w Dusznikach-Zdroju stosowny projekt uchwaly w tej sprawie.

Rada Miejska w Dusznikach-Zdroju uznaje, ze skarga Skarzacego zdnia 30 kwietnia 2026 r. na
Burmistrza Miasta Duszniki-Zdroj jest bezzasadna, z nastgpujacych przyczyn.

W odniesieniu do zarzutu braku nalezytego nadzoru Burmistrza nad Dusznickim Zaktadem Komunalnym
Sp. z o0.0. (dalej: Spotka) w zakresie zarzadzania nieruchomoscia przy ul. Ktodzkiej 17-21, nalezy wskazac,
ze Spotka wykonuje te czynnosci na podstawie umowy cywilnoprawnej zawartej z Zarzadem Wspolnoty
Mieszkaniowej w dniu 1 listopada 2022 r., w trybie art. 18 ust. 1 1 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali (t..
Dz.U. z 2026 r. poz. 232).

Burmistrz Miasta, jako organ wykonawczy gminy, nie posiada uprawnien do ingerowania w tresc, sposob
wykonywania czy nadzor nad realizacja umoéw cywilnoprawnych zawieranych przez Spotke z podmiotami
trzecimi (wspolnotami). Wspolnota mieszkaniowa jest odregbnym od Gminy podmiotem ustawowym,
posiadajacym zdolno$¢ prawna, ktory samodzielnie decyduje o wyborze zarzadcy i sposobie rozliczania

jego pracy.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych nie nalezy do zadan wlasnych gminy
W rozumieniu przepiséw ustawy o samorzadzie gminnym inie miesci si¢ w katalogu zadan okreslonych
w art. 7 tejze ustawy. Dzialalno$¢ Spotki w tym zakresie ma charakter komercyjny i rynkowy. Burmistrz
sprawuje nadzor wiascicielski nad Spotka jedynie w zakresie realizacji zadan uzytecznosci publiczne;j,
nie za§ w sferze relacji kontraktowych Spotki zprywatnymi wspolnotami mieszkaniowymi. Nalezy
podkresli¢, ze to Wspolnota Mieszkaniowa, poprzez uchwaly wilascicieli lokali, posiada instrumenty
kontrolne wobec zarzadcy. Proba przeniesienia odpowiedzialno$ci za jako$¢ zarzadzania nieruchomo$cia
wspolng na organ wykonawczy Gminy jest prawnie bezskuteczna, gdyz Burmistrz nie moze wchodzi¢
w role organéw Wspolnoty ani zastgpowac jej w nadzorze nad kontrahentem.

Rada Miejska podnosi réwniez, iz zgodnie =z art. 227 Kodeksu postepowania administracyjnego,
przedmiotem skargi w trybie uproszczonym (skargowo-wnioskowym) moze by¢ wylacznie dziatanie lub
zaniechanie organu w sferze administracyjno-prawnej (wykonywanie zadan publicznych, wladztwo
administracyjne). Relacja pomiedzy Wspdlnota Mieszkaniowg a Dusznickim Zaktadem Komunalnym Sp.
z 0.0. jest klasycznym stosunkiem cywilnoprawnym (umowa zlecenia/zarzadu). Burmistrz Miasta czy Rada
Miejska, dziatajac jako organ, nie posiadaja zadnych witadczych kompetencji do ingerowania w sposob
realizacji tej umowy. Skarga w trybie art. 227 k.p.a. nie moze stluzy¢ do oceny jakosSci ustug Swiadczonych
przez spotke prawa handlowego na rzecz podmiotow trzecich. Wlasciwg droga do dochodzenia
ewentualnych roszczen w tym zakresie nie jest skarga do Rady Miejskiej, lecz droga przed sadem
powszechnym

Poucza si¢ jednoczesnie, ze w przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za
bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania
nowych okolicznos$ci — organ wtasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko
z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania skarzgcego.
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